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Details

Gaste-WC Gartennutzung

Kaufpreis
590.000 €

Wohnflache
ca.213 m?

verfligbar ab
nach Vereinbarung

Baujahr
1969

Unterkellert
Ja

Bad mit
Dusche, Wanne, Fenster

Gartennutzung
Ja

Stellplatze

Stellplatz

Westpark Immobilien GmbH

Zimmer

Provisionspflichtig
Ja

Kategorie
Standard

Badezimmer
3

Kamin
Ja

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Anzahl

Objekt-Nr.: 20245932

Grundstiicksflache
ca. 767 m?

Modernisierungen
2021

Zustand
gepflegt

Balkone
1

Gaste-WC
Ja
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus in familienfreundlicher Lage von Mlinster-

Hiltrup. 1969 in zweigeschossiger Bauweise errichtet, findet sich hier auf ca. 213 m? Wohnflache
ein groRziigiges Raumangebot. Solide Betongeschossdecken und Betontreppen zeugen von der
hochwertigen Bauweise, wahrend die klassische Klinkerfassade das auf3ere Erscheinungsbild

pragt.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Erdgeschoss
umfasst eine Diele, ein Wohn- und Esszimmer mit offenem Kamin, ein Arbeitszimmer, eine Kiiche
sowie ein Duschbad. Die grof3e Fensterfront im Wohnzimmer 6ffnet sich nahtlos zur Terrasse und
dem grof3ziigigen Garten.

Im Obergeschoss befinden sich eine Diele, vier groRzligige Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein
Badezimmer mit Dusche sowie ein Badezimmer mit Wanne.

Der weitlaufige Keller verfligt Giber eine Waschkiiche, einen Trockenraum, den Heizungsraum mit
Oltanks sowie weitere Keller- und Lagerrdume. Beheizt wird das Haus mittels einer
Olzentralheizung (2005).

Die letzte Modernisierung erfolgte im Jahr 2021. Die Fenster wurden bereits erneuert, ebenso die
Elektrik und Wasserleitungen. Die Heizkorper wurden ausgetauscht. Der Keller weist
baujahrestypische Feuchtigkeit auf und die AuRenanlagen miissen teilweise neu angelegt
werden. Die Elektroleitungen im Keller miissen verputzt werden. Es besteht ein
Sanierungsbedarf an Tiiren, Wanden und Bodenbelagen.

Das Grundstiick selbst umfasst iber 767 m? und bietet ideale Voraussetzungen fiir eine flexible
Nutzung. Ein weiteres Komfortmerkmal ist die Doppelgarage auf dem Grundstiick.

Unser Fazit: Hier werden Wohntraume wabhr. Fiir Familien auf der Suche nach einem grofen,
freistehenden Haus in zentraler Lage oder Kaufer, die Wohnen und Arbeiten miteinander
verbinden mochten, bietet dieses Haus exzellente Perspektiven. Die hochwertige Grundsubstanz
und die einzigartigen Gestaltungsmaoglichkeiten machen dieses Anwesen zu einer seltenen
Gelegenheit in einer der besten Lagen Mlinsters.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die Weitergabe dieses Exposés an
Dritte ohne unsere Zustimmung [6st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche
aus. Der Grundrissplan ist unverbindlich. Die Terrassen- und Balkonflache ist anteilig in der
Wohnflache enthalten. Als Rechtsgrundlage dient alleine der notarielle Kaufvertrag. Irrtum und
Anderungen bleiben vorbehalten.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Westpark Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Gberpriifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der
Westpark Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma Westpark Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines Kaufvertrags 3,57% inkl. MwSt.
Provision/Maklercourtage an die Westpark Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt die Kauferseite.

Westpark Immobilien GmbH

Westparkstrafte 30, 47803 Krefeld

021519167 255 info@westparkimmobilien.de
www.westparkimmobilien.de
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Lage & Umgebung

48165 Munster

Minster, im Westfalischen gelegen, ist eine Stadt, die traditionell fiir ihre Geschichte und als
bedeutendes Zentrum fiir Kultur und Bildung bekannt ist. Die Stadt wird durch den Fluss Aa
gepragt und hat sich als wichtiger Standort fiir Wissenschaft und Forschung etabliert, unter
anderem durch die Westfalische Wilhelms-Universitat. Die Stadt bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten, wie Museen, Theater, Parks und den Aasee, der als Naherholungsgebiet
dient. Miinster zeichnet sich durch hohe Lebensqualitat und eine starke Fahrradkultur aus, was
sie zu einer attraktiven Stadt flir Bewohner und Besucher macht.

Munster-Hiltrup ist ein attraktiver Stadtteil im Stiden der beliebten Universitatsstadt Munster und
zeichnet sich durch eine hervorragende Kombination aus urbanem Komfort und naturnahem
Wohnen aus. Mit rund 25.000 Einwohnern ist Hiltrup der groRte Stadtteil Miinsters und liberzeugt
durch eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine hohe Lebensqualitat. Mlinster verbindet
historische Architektur mit modernen Entwicklungen und hat sich zu einem lebendigen Kultur-
und Wirtschaftsstandort entwickelt.

Der Stadtteil bietet eine vielfaltige Nahversorgung mit Supermarkten, Fachgeschaften und
Wochenmarkten, die fiir den taglichen Bedarf alles abdecken. Dariiber hinaus verfligt Hiltrup
Uber ein breites Angebot an Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten. Der Hiltruper See und die
Davert, eines der grofdten zusammenhangenden Waldgebiete Westfalens, laden zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und anderen Outdoor-Aktivitaten ein. Erganzt wird dieses
Angebot durch Sportvereine, ein Hallenbad und kulturelle Veranstaltungen, die eine lebendige
Gemeinschaft fordern.

Verkehrstechnisch ist Hiltrup hervorragend angebunden: Der Stadtteil liegt direkt an der
Bundesstrale 54, die eine schnelle Verbindung zur Miinsteraner Innenstadt (ca. 15 Minuten mit
dem Auto) sowie zur Autobahn Al ermdglicht. Mit dem Regionalzug ab dem Bahnhof Miinster-
Hiltrup ist der Hauptbahnhof Miinster in nur etwa 7 Minuten erreichbar. Auch Busverbindungen
in die umliegenden Stadtteile und ins Zentrum sind regelmalig und gut ausgebaut.

Familien profitieren von einem umfangreichen Bildungsangebot: In Hiltrup gibt es mehrere
Grundschulen, weiterfiihrende Schulen wie das renommierte Immanuel-Kant-Gymnasium sowie
eine Vielzahl an Kindertagesstatten. Diese Infrastruktur, gepaart mit einem tuberwiegend grinen
Wohnumfeld, macht Hiltrup besonders fiir Familien attraktiv.
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Energieausweis

Baujahr

1969

Energieausweistyp Gultig bis

Bedarf 16.11.2034
Endenergiebedarf Energieeffizienzklasse
191,6 kWh/(m?3a) F

Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart

o]l o]l

Heizungsart
Zentralheizung

N .

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf
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Treppe
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Doppelgarage
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Kontakt

Westpark Immobilien GmbH
Westparkstralse 30

47803 Krefeld

Telefon: 02151 9167 256

E-Mail: b.robbe@westparkimmobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Bineta Robbe

Impressum
www.westparkimmobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.westparkimmobilien.de

Westpark Immobilien GmbH

Objekt-Nr.: 20245932
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