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Details
Kaltmiete
960 €
Warmmiete Nebenkosten Heizkosten
1.160 € 100 € 100 €
Kaution Zimmer Gesamtflache
2.880 € 3 ca. 96,3 m?
Buroflache verfligbar ab Baujahr
ca. 96,3 m? nach Absprache 1950
Zustand Etage Etagen
gepflegt 2 4
Kiiche
Einbaukiiche
Beschreibung

Zur Vermietung steht eine helle und groRziigige Biiroetage mit einer Gesamtflache von ca. 96,33
m?. Die Bliroflache befindet sich im 2. Obergeschoss eines reprasentativen Geschéftsgebaudes
aus dem Baujahr 1950 an der KonigstralRe/MercatorstralRe in Duisburg. Diese exklusive
Geschaftsadresse bietet sowohl eine hervorragende Erreichbarkeit, als auch ein professionelles
Umfeld fiir Unternehmen unterschiedlichster Branchen.

Grolde Fensterfronten in allen Zimmern sorgen fiir eine helle und freundliche Arbeitsatmosphare.
Der Zugang erfolgt Giber eine zentrale Diele, die eine angenehme Verbindung zwischen den
einzelnen Raumen schafft. Zusatzlich zur Biiroflache gehoren eine Kiiche sowie separate
Sanitarbereiche flir Damen und Herren. Hochwertiger Laminatboden sorgt fiir eine moderne
Optik.

Westpark Immobilien GmbH Seite3/16



. I‘, v Objekt-Nr.: 471
westpark
Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof. Die zentrale Lage
ermoglicht eine optimale Anbindung sowohl an den 6ffentlichen Nahverkehr als auch an das
Autobahnnetz. Verschiedene Restaurants, Cafés, und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
fullaufiger Entfernung. Eine Backerei findet sich direkt im Gebaude. Bei Bedarf kann ein
Stellplatz in einem nahegelegenen Parkhaus angemietet werden.

Die Kaltmiete betragt 960 € zzgl. Umsatzsteuer.

Diese Biiroetage bietet ein attraktives und professionelles Arbeitsumfeld fiir Unternehmen, die
Wert auf eine reprasentative Adresse und eine zentrale Lage legen. Gehdren Sie zu der
wachsenden Zahl von Unternehmen, die Duisburg als ihr wirtschaftliches Zuhause betrachten?
Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Ausstattung

Flache: ca. 96,33 m?

Raume: 3 groldzligige Bliroraume

Zusatzliche Ausstattung: Kiiche, getrennte Damen- und Herren-WCs

Bodenbelag: Hochwertiges Laminat

Lage: Zentrale Adresse an der Konigstralse/Mercatorstralde, Duisburg
Verkehrsanbindung: Hervorragende Erreichbarkeit durch OPNV und Autobahnanschliisse

Sonstiges

Alle Informationen in diesem Exposé beruhen auf Angaben, die wir vom Vermieter erhalten
haben. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit iibernehmen wir keine Gewahr. Zwischenvermietung
vorbehalten. Die Grundrisse missen nicht mit der aktuellen Raumaufteilung tGibereinstimmen
und sind unmafstablich. Fir Flachenangaben Gibernehmen wir keine Gewahr
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Lage & Umgebung

47051 Duisburg

Duisburg, im Herzen des Ruhrgebiets gelegen, vereint industrielle Historie mit moderner
Entwicklung als Wirtschafts-, Kultur- und Bildungszentrum. Die Stadt wird von Rhein und Ruhr
durchflossen und beherbergt den grofiten Binnenhafen der Welt, welcher mittlerweile das Ende
der chinesischen Seidenstrale (Silk Road) bildet und eine bedeutende Drehscheibe fiir den
internationalen Handel darstellt. Duisburg ist zudem Europas wichtigster
Stahlproduktionsstandort und Sitz global agierender Unternehmen wie Thyssenkrupp Steel,
HKM (Huttenwerke Krupp Mannesmann) und Siemens Energy. Dartiber hinaus entwickelt sich
Duisburg zunehmend als Standort fiir Logistik-, IT- und High-Tech-Unternehmen.

Die Stadt erlebt eine positive wirtschaftliche Entwicklung mit einer wachsenden Start-up-Szene
und zahlreichen Férdermdglichkeiten flir junge Unternehmen. Dank der ansassigen Universitat
Duisburg-Essen, die als eine der groRten Bildungsinstitutionen Deutschlands gilt, entsteht eine
enge Verzahnung zwischen Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft.

Mit rund 500.000 Einwohnern ist Duisburg eine der grofdten Stadte Nordrhein-Westfalens und
bildet gemeinsam mit den umliegenden Stadten des Ruhrgebiets ein enormes wirtschaftliches
Einzugsgebiet mit mehreren Millionen Menschen. Die hervorragende Verkehrsanbindung,
insbesondere durch die direkte Lage an den Autobahnen A40, A59 und A3, sowie die Nahe zu den
Flughafen Dusseldorf und Weeze, unterstreicht die Bedeutung Duisburgs als zentralen
Wirtschaftsstandort.

Die zentral gelegene Immobilie in der Duisburger Innenstadt liegt nur wenige Gehminuten vom
Hauptbahnhof sowie dem belebten Innenhafen entfernt. In unmittelbarer Nahe befinden sich
die Autobahnen A59 und A40, wodurch eine schnelle Anbindung an das regionale und
Uberregionale StralRennetz gewahrleistet ist. Bus- und Bahnhaltestellen sowie der Hauptbahnhof
sind innerhalb weniger Minuten zu Ful erreichbar.

Das direkte Umfeld der Immobilie ist gepragt von bedeutenden Institutionen wie der Deutschen
Oper am Rhein, dem Amts- und Landesgericht sowie zahlreichen Banken. In Kombination mit
dem Forum Duisburg bildet dieser Bereich das zentrale Geschafts- und Einkaufsviertel der Stadt,
in dem sich Einzelhandel, Gastronomie, Hotels und Biroflachen konzentrieren. Die vielseitigen
Freizeitmoglichkeiten, darunter Museen, Theater, Sportanlagen, Parks sowie der Giberregional
bekannte Zoo, tragen zusatzlich zur Attraktivitat des Standorts bei.
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Energieausweis
Baujahr
1950
Energieausweistyp Gultig bis
Verbrauch 24.04.2028
Endenergieverbrauch Energieeffizienzklasse
291 kWh/(m?3a) H
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Fernwarme Fernwarme

Heizungsart
Fernwarmeheizung
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Treppenhaus
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Eingang

Gebaudeansicht
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Kontakt

Westpark Immobilien GmbH
Westparkstralse 30

47803 Krefeld

Telefon: 02151 9167 257

E-Mail: k.naumoski@westparkimmobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Kliment Naumoski

Impressum
www.westparkimmobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.westparkimmobilien.de
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